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Samenvatting van het onderwerp:

Op 29 juni 2006 hebben de vier deelnemende partijen in de planontwikkeling A2,
t.w. Rijk, Gemeente Maastricht, Gemeente Meerssen en Provincie Limburg de
samenwerkingsovereenkomst A2-Maastricht afgesloten. Op basis van deze
overeenkomst verwerft de Gemeente Maastricht gronden en opstallen binnen het
plangebied A2 ten behoeve van de realisatie van het project.

Door de deelnemende partijen is vastgesteld dat verwerving van de Gemeenteflat
prioriteit heeft en hebben vervolgens daartoe opdracht verleend (inkoopplan).
Het onderhavige object, gelegen aan het Koningsplein, betreft een 92-tal
appartementen met diverse garages.

In het kader van de projectontwikkeling A2 heeft vanaf juli 2006 overleg
plaatsgevonden tussen Woningstichting Maasvallei Maastricht en Gemeente
Maastricht inzake een mogelijke aankoop van de Gemeenteflat.

De aankoop van de Gemeenteflat was toentertijd ingegeven op basis van de
verwachting dat sloop van de Gemeenteflat voorzienbaar was, tenzij marktpartijen
er in zouden slagen met voor de A2-partijen acceptabele oplossingen te komen
waarbij dat niet nodig is.

In de onlangs door de 3 consortia ingediende plannen blijkt dat de Gemeenteflat
in de plannen van de Unie van Maastricht en Avenue-2 gehandhaafd kan blijven.
Alleen in het voorgestelde plan van BA2M wordt de Gemeenteflat gesloopt.

De plannen van de Unie van Maastricht en Avenue-2 geven echter op dit moment nog
geen duidelijkheid of de Gemeenteflat in zijn huidige vorm overeind blijft of dat
er door partijen een grondige renovatie zal worden doorgevoerd. Tevens bestaat de
mogelijkheid dat bij wvoortschrijdend inzicht alsnog besloten wordt om de
Gemeenteflat te slopen. Medio volgend jaar volgt hieromtrent duidelijkheid.

In december 2007 is er reeds ambtelijk overeenstemming bereikt over de aankoop
van de Gemeenteflat voor een bedrag van € 8,4 mln (exclusief deskundigenkosten)
bij een oplevering vrij van huur en gebruik per 1 januari 2010 of zoveel eerder
als mogelijk. Aanvullend is een indexering van 4% vanaf 1 januari 2008 tot de
datum van de notarié&le eigendomsoverdracht overeengekomen.

Aangezien de notariéle eigendomsoverdracht nog dit jaar zal plaatsvinden en de
feitelijke levering niet tegelijkertijd doch uiterlijk 1 januari 2010 voorzien
is, zal bij de notariéle eigendomsoverdracht een bedrag gelijk aan 90% van het
overeengekomen aankoopbedrag vermeerderd met de eveneens overeengekomen
indexering van 4% vanaf 1 januari 2008 voldaan worden. De resterende 10% van het
aankoopbedrag volgt bij de definitieve oplevering per 1 januari 2010.

Het aankoopbedrag is gebaseerd op een volledige schadeloosstelling in het kader
van de Onteigeningswet, exclusief deskundigenkosten. Voor de opbouw van deze
schadeloosstelling wordt verwezen naar het taxatierapport van juli 2008 opgesteld
door de heer J.E.M.F. Jacobs, makelaar/taxateur te Weert en de heer Ir. T.A. te
winkel van Gloudemans Taxatie- en Adviesbureau te Rosmalen.

Het taxatierapport alsmede de koopovereenkomst is als vertrouwelijke bijlage aan
deze nota toegevoegd.
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a. Deze nota is in overleg met de volgende disciplines geconcipieerd:

b. Er is wel overeenstemming

1. Korte probl eenstel ling, sanenvatting en beslispunten

Op 29 juni 2006 hebben de vier deel nemende partijen in de planontw kkeling
A2, t.w. Rijk, CGeneente Maastricht, CGemeente Meerssen en Provincie Linburg
de samenwer ki ngsover eenkonst A2-Maastricht afgesloten. O basis van deze
over eenkonst verwerft de Geneente Maastricht gronden en opstallen binnen
het plangebi ed A2 ten behoeve van de realisatie van het project.

Door de deel nemende partijen is vastgesteld dat verwerving van de
CGeneenteflat prioriteit heeft en hebben vervol gens daartoe opdracht

verl eend (inkooppl an).

Het onder havi ge obj ect, gel egen aan het Koningsplein, betreft een 92-ta
appartenenten net di verse garages.

In het kader van de projectontw kkeling A2 heeft vanaf juli 2006 overleg
pl aat sgevonden tussen Woni ngstichting Maasval |l ei Maastricht en Geneente
Maastricht inzake een nogelijke aankoop van de Geneentefl at.

De aankoop van de Geneenteflat was toentertijd i ngegeven op basis van de
verwachting dat sl oop van de Geneenteflat voorzi enbaar was, tenzij]
marktpartijen er in zouden slagen net voor de A2-partijen acceptabele

opl ossi ngen te konen waarbij dat niet nodig is.

In de onl angs door de 3 consortia ingedi ende plannen blijkt dat de
CGeneenteflat in de plannen van de Unie van Mastricht en Avenue-2
gehandhaafd blijft. Alleen in het voorgestel de plan van BA2M wor dt de
Geneent ef | at gesl oopt.

De pl annen van de Uni e van Maastricht en Avenue-2 geven echter op dit
nonent nog geen duidelijkheid of de Geneenteflat in zijn huidige vorm
overeind blijft of dat er door partijen een grondige renovatie zal worden
doorgevoerd. Tevens bestaat de nogelijkheid dat bij voortschrijdend

i nzi cht al snog besloten wordt om de Geneenteflat te slopen. Medio vol gend
jaar vol gt hierontrent duidelijkheid.

In decenber 2007 is er reeds anbtelijk overeenstenm ng berei kt over de
aankoop van de Geneenteflat voor een bedrag van € 8,4 m n (exclusief
deskundi genkosten) bij een oplevering vrij van huur en gebruik per 1
januari 2010 of zoveel eerder als nogelijk. Aanvullend is een indexering
van 4% vanaf 1 januari 2008 tot de datum van de notariéle

ei gendonsover dracht over eengekomnen.

Aangezi en de notari él e ei gendonsoverdracht nog dit jaar zal plaatsvinden
en de feitelijke levering niet tegelijkertijd doch uiterlijk 1 januari
2010 voorzien is, zal bij de notariéle eigendonsoverdracht een bedrag
gelijk aan 90% van het overeengekonen aankoopbedrag verneerderd net de
eveneens overeengekonen indexering van 4% vanaf 1 januari 2008 vol daan
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wor den. De resterende 10% van het aankoopbedrag vol gt bij de definitieve
opl evering per 1 januari 2010.

Het aankoopbedrag is gebaseerd op een voll edi ge schadel oosstelling in het
kader van de Ontei geni ngswet, exclusief deskundi genkosten. Voor de opbouw
van deze schadel oosstel ling wordt verwezen naar het taxatierapport van
juli 2008 opgestel d door de heer J.E.MF. Jacobs, nekel aar/taxateur te
Weert en de heer Ir. T.A te winkel van d oudenans Taxatie- en

Advi esbureau te Rosnal en.

Het taxatierapport al smede de koopovereenkonst is als vertrouwelijke

bijl age aan deze nota toegevoegd.

Wj stellen uw Coll ege voor te besluiten:

- Akkoord te gaan net de aankoop van de Geneenteflat aan het
Koni ngspl ei n voor een aankoopbedrag van € 8.400.000, - k.k.
over eenkonsti g de voorwaarden en uitgangspunten zoals verwoord in de
bi j gevoegde koopover eenkomnst ;

- Akkoord te gaan nmet een vergoedi ng van 90% van de overeengekonen
koopsom bij notari él e ei gendonsoverdracht aangevul d net de eveneens
over eengekomren i ndexering ter hoogte van 4% over de periode van 1
januari 2008 tot datum notariél e ei gendonoverdracht;

- De nmet deze transactie gepaard gaande kosten, geraand op
€ 7.909.200,- (€ 8.400.000,- x 90% + vergoedi ng aanvul | ende
i ndexering ad € 336.000,-, notariskosten ad € 4.500,- en
deskundi genkosten ad € 8.700,-), ten laste te brengen van het
proj ect A2 (verwervi ngsnummrer 00.743.400);

- De resterende koopsom ad € 840. 000, - betaal baar stellen bi]
definitieve oplevering, uiterlijk 1 januari 2010. Deze kosten
eveneens ten laste te brengen van het project A2. De total e kosten
passen bi nnen de rami ng van het nmet de Projectorganisatie A2
over eengekoren i nkooppl an.

2. Situatie / aanleiding / probleem

Voor af gaande aan de juridi sche ei gendonsoverdracht, i.c. het passeren van
de akte van |evering, dient uw Coll ege akkoord te gaan net de betreffende
aankoop. Uw accordering van ons voorstel dient ter bevestiging van de
koopover eenkonst zodat de juridi sche ei gendonsoverdracht feitelijk plaats
kan vi nden.

3. Rel ati e nmet bestaand bel ei d.

o 21 juni 2006 heeft de Raad van de Geneente Maastricht ingestend net het
budgettaire kader voor de planontw kkeling A2. Op 29 juni 2006 heeft het

Rijk, de Geneente Maastricht, de Geneente Meerssen en de Provincie Linburg
een sanmenwer ki ngsover eenkonst gesl oten voor de realisatie van dit project.

o basis van het budgettaire kader en de eerder aangehaal de
samenwer ki ngsover eenkonst heeft de geneente Maastricht opdracht gekregen
de noodzakel ij ke aankopen te verrichten ten behoeve van het project A2.
o basis van deze verwervingsopdracht is uw Col | ege bevoegd nanens het
Proj ectbureau A2 te besluiten tot aankopen binnen de hiertoe gestel de
kaders. De aankoop van appartementen en garages gel egen aan de President
Roosevel t| aan, Professor Cobbenhagenstraat en Vi aductweg bi nnen het

pl angebi ed van de A2 is op basis van een besluit van uw Col |l ege van 20
maart 2007 genandat eerd aan de directeur van het Donei n Stadsontw kkeling
Econoni e en Beheer. Dit nmandaat heeft echter geen betrekking op de overige
nanens het Projectbureau A2 te verwerven objecten.
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4, Gewenst beleid en nogelijke opties.
Zi e hiervoor paragraaf 1.
5. Per sonel e aspecten.

Ni et van toepassi ng.

6. Informati e en autonati seri ng.
Ni et van toepassi ng.

7. Aanbest edi ngen.

Ni et van toepassi ng.

8. | BORbeheer spar agr aaf .

Ni et van toepassi ng.

9. Fi nanci én.

Ref ererend aan de boven aangehaal de besli spunten bedraagt de koopsom

€ 8.4 mn plus een aanvul | ende indexering van 4% vanaf 1 januari 2008 tot
de datum van notari él e ei gendonsoverdracht. De resterende 10% van het
aankoopbedrag vol gt bij de definitieve oplevering per 1 januari 2010.

Daar naast bedragen de bijkonmende kosten, t.w notariéle kosten en
deskundi genkosten, in totaal € 13.200,-. In totaliteit bedragen de kosten
genoei d net deze aankoop € 7.909. 200, -.

Deze total e kosten worden ten | aste gebracht van het budget “Verwervingen
A2” (verwervi ngsnumer 00. 743. 400).

10. Voor st el .

Wj stellen uw Coll ege voor te besluiten:

- Akkoord te gaan net de aankoop van de CGeneenteflat aan het
Koni ngspl ei n voor een aankoopbedrag van € 8.400.000, - k.k.
over eenkonsti g de voorwaarden en uitgangspunten zoals verwoord in de
bi j gevoegde koopover eenkonst ;

- Akkoord te gaan nmet een vergoedi ng van 90% van de overeengekonen
koopsom bij notari él e ei gendonsoverdracht aangevuld net de eveneens
over eengekomnen i ndexering ter hoogte van 4% over de periode van 1
januari 2008 tot datum notari él e ei gendonoverdracht;

- De met deze transactie gepaard gaande kosten, geraand op
€ 7.909.200,- (£ 8.400.000,- x 90% + vergoedi ng aanvul | ende
i ndexering ad € 336.000,-, notariskosten ad € 4.500,- en
deskundi genkosten ad € 8.700,-), ten laste te brengen van het
project A2 (verwervi ngsnummer 00.743.400);

- De resterende koopsom ad € 840. 000, - betaal baar stellen bi]
definitieve oplevering, uiterlijk 1 januari 2010. Deze kosten
eveneens ten |laste te brengen van het project A2. De total e kosten
passen bi nnen de ram ng van het met de Projectorgani satie A2
over eengekonen i nkooppl an
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11. Pl anning / uitvoering en eval uatie.
Na akkoordverkl aring van uw Col | ege wordt in overleg nmet de betreffende
notaris de juridische eigendonsoverdracht geformaliseerd. Onderdeel van
deze overeenkonst is dat de juridische eigendonsoverdracht uiterlijk 31
decenber 2008 dient plaats te vinden

12. Communi cati e.

Ni et van toepassi ng.
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